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PROJEKT ZAMOYSKIEGO

O PROJEKCIE

Wybitna lokalizacja zastuguje na szczegdlne traktowanie.
Miejsce z widokiem na Park Skaryszewski moze zmienié
funkcje z biurowej na mieszkalng. Jasna, modernistyczna
zabudowa zwienczy pierzeje i wzbogaci architektoniczng

kompozycje ulicy Zamoyskiego.

Inwestycja Moderna Holding zaplanowana jest na dziatce
nalezgcej niegdys do koncernu Pepsico przy ulicy Zamoy-
skiego 24/26, na ktérej znajduje sie dawny biurowiec kor-
poracji. Ten fragment Pragi uznawany jest za jeden z naj-
bardziej urzekajgcych. Tuz obok mieszczq sie historyczne
zaktady Wedla, zabytkowy Park Skaryszewski z rozcigga-
jacym sie stgd pieknym widokiem na Jeziorko Kamionkow-
skie. Teren sgsiaduje z gmachem odnowionego Teatru Po-

wszechnego, jednejz czotowych polskich scen.

Zaprojektodpowiadapracownia Moderna Design, naktérej

czele stojg architekciz ponad 20-letnim doswiadczeniem.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

IDEA DIALOGU

Projekt powstaje w ramach specustawy mieszkaniowej.
Na podstawie instrukcji Prezydenta m.st.Warszawy prze-
prowadzili§my dialog z mieszkancamiiosobamizaintereso-

wanymiinwestycjqg.

Opinie i uwagi mozna byto zgtaszaé na spotkaniu organizo-
wanym 9.01.2023r. w Teatrze Powszechnym, mailowo oraz
za pomocq formularza kontaktowego na stronie interneto-

wejdialog.moderna.pl

@ 28.12.2022
START DIALOGU

28.12.2022 -31.01.2023 R.
AKTYWNY FORMULARZ NA DIALOG.MODERNA.PL

09.01.2023 R. 17:00-18:30
SPOTKANIE W TEATRZE POWSZECHNYM

@ 31.01.2023
KONIEC DIALOGU
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MODERNA HOLDING

PROJEKT ZAMOYSKIEGO

PRZED STARTEM

Inwestor juz przed rozpoczeciem oficjalnego ,Dialogu o in-
westycji" wykonatszeregspotkan zzainteresowanymistro-

nami, radami, stowarzyszeniami i Teatrem Powszechnym,

przedstawicielami Fabryki Wedla w celu zaznajomienia z

inwestycjqg.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO

KOMUNIKACJA DIALOGU

W celu zaproszenia mieszkancéw i osdb zaintereso-
wanych inwestycijg do udziatu w dialogu stworzylismy
stroneginternetowgdialog.moderna.ploraz zakomunikowa-
lismy start w wewnetrznych i zewnetrznych kanatach ko-

munikacji:
- Press Room nastronie moderna.pl

- Facebook Moderna Holding i Stowarzyszen
zainteresowanych Praggq, na profilu konsultacji: Konsul-

tacje spoteczne Warszawa
- Informacja nastronie um.warszawa.pl
- Artykutw portalu urbanity.pl

- Artykut w portalu propertydesign.pl
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

EFEKTY SPOTKAN I UZYSKANYCH OPINII
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO

09.01.2023 R. 17:00-18:30
SPOTKANIE W TEATRZE POWSZECHNYM

O

W wydarzeniu wzigeto udziat 18 uczestnikéw

oraz przedstawiciele inwestora z projektantamina czele.

- W czasiespotkania pojawity sie pytania o planowanq liczbe
mieszkan i mieszkancéw; harmonogram realizacji inwestycji;
liczba lokali ustugowych i miejsc postojowych; sposéb wywozu

$mieci; wniesiono uwagi do wysokosci oraz gabarytéw budynku.

- Pytanooprzyjeterozwiqgzania akustyczne i zapachowe
ze wzgledu na powstawanie inwestycji w bliskim sgsiedztwie

Fabryki Wedla.

- Wyrazono obawy o wpytw planowanejbudowy na jezioro Ka-

mionkowskie i zwiekszenie ruchu samochodowego.

- Pytanoodostepnos$éustug naparterze dla mieszkancow oraz
oplanowanginwestycje towarzyszqcqg ,Aleje Teatralnqg”, a tak-
ze oinwestycje narzecz dzielnicy tj. wspétfinasowanie rozbudo-

wy szkoty.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

Poproszonoréwniez o informacje jakie uzgodnienia i decyzje

zostaty juz pozyskane w ramach procesu inwestycyjnego.

Pozytywnie oceniano:

- Jakosé planowanejarchitekturyizakres zmian przestrzeni

przy teatrze;

- Dostepnos$éterendw zielonych na terenie inwestycji;

- Stworzenie utatwien wptywajgcych na dostepnosé parku;

- Zmiane funkcji budynku z ustugowej (np. PRS) na miesz-
kaniowq, co pozwala mieszkarnicom na lepszqg identyfika-
cie zmiejscem, integracje spoteczng i uwage poswiecong

czystosci otoczenia;

- Maksymalizacje miejsc postojowych w czesci podziemnej
minimalizujgc tym samym, ruch samochodowy na terenie

inwestycji;

- Wielofunkcyjnos$éinwestyciji, ktéra stwarza ogdlnodo-
stepnq przestrzen publiczng sprzyjajgcg integracji lokalnej

spotecznosci.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

O FORMULARZ KONTAKTOWY
WPELYNELO 8 ZAPYTAN

- Pytaniadotyczyty pracbudowlanych przy wykopie i okresleniu jego
wptywu nasgsiadujgce jezioro Skaryszewskie. Projektanci przygotowali
szczegdtowy opis prac; zatozenia projektowe; opis sposobu odprowa-

dzaniawéd z wykopu oraz kolejnosé robét.

MODERNISTYCZNA PRZEMIANA NA

- Kolejne z pytan dotyczyto planu zagospodarowania przestrzeni, ktéry

zostatudostepniony.

- Zwréconouwage na podgzanie inwestycji za ogélnoswiatowymi tren-
dami w zakresie tworzenia idei miasta 15 minutowego i skupieniu sie na

dostepie do komunikacji miejskiej dla mieszkancéw oraz priorytetyzacija

ruchu pieszego wzgledem samochodowej.

- Wyrazonoobawe o budowe parkingu ponizejlustra wody i jego wptyw na Niszczejqcy budynek biurowy w jednym z najbardziej
malowniczych miejsc Pragi z widokiem na Jezioro
wody gruntowe i ekosystem. Pytano o mozliwo$é ponownego wykorzy-

stania elementéw starego budynku do budowy planowanego.

- Rekomendowano obnizenie wysokosci budynkéw oraz zwrécono uwage
na zabytkowe otoczenie (Fabryka Wedel, Park Skaryszewski), ktérego
planowany budynek nie powinien przyttaczaé. Zalecono by budynek,
ktéry znajduje sig nadziatceijest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

pozostat w niezmienionym ksztatcie.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

STANOWISKO SASIADA LOTTE WEDEL

- Firma Lotte Wedel przestatalist przewodni, w ktérym przedstawita
analize codziennych lub okresowych czynnoséci i zdarzen, powstajg-
cych w procesie produkcyjnym oraz ich skutkéw, a ktére mogq oddzia-
tywaé na planowang inwestycje tj.: hatas, oswietlenie fabryki, inten-
sywny zapach, ule nadachu, widok na cze$éroztadunkowo techniczng

fabrykiiinne zwigzane z prowadzong dziatalnosciq.

Lotte Wedel chce, aby inwestor miat sSwiadomosé o powyzszych od-
dziatywaniach pochodzgcych z fabryki w celu unikniecia jakichkolwiek
niejasnosciinieporozumien z przysztymi mieszkancami, ktérzy w petni

$wiadomie zdecydujg sie na zakup nieruchomosci.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

PROCES ZMIAN
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

Inwestycja w czasie projektowania i procesu w ramach specustawy
zostata dostosowanaizmieniona zgodnie ze zgtaszanymi uwagami
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, Komisji
Zagospodarowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska oraz
Rady Dzielnicy. W wyniku tych uwag zostata zmniejszona wyso-
ko$é budynku od strony ul. Zamoyskiego oraz odjete kondygnacije

w pozostatych czesciach. Zwiekszylismy ilos¢ pow. biologicznie
czynnej. Likwidujemy bariery architektoniczne dla niepetnospraw-
nychirowerdéw. Tworzymy przestrzen publiczng otwartq, dedyko-
wang mieszkancom. Szczegdlng uwage w procesie inwestycyjnym
poswiecisie pracom zwigzanym z wykopem i budowq parkingu
podziemnego ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora Kamionkowskiego

(pow. 8 ha) na dziatce inwestycji (0,5 ha).

Mieszkancy trafnie komunikowali swoje potrzeby w zakresie do-
stepnosci doustugizagospodarowania terenu wokét inwestyciji.
Zebrane uwagi od mieszkancéw i stowarzyszen zostaty przez nas
przeanalizowaneibedqrozwazone na etapie dalszych prac projek-

towych.
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PROJEKT ZAMOYSKIEGO MODERNA HOLDING

Informacje otrzymane od Lotte Wedle zostaty ujete w planowanych
zmianach projektowychizostanqg wprowadzone rozwiqgzania, ktére

uwzglednig wptyw fabryki na planowang inwestycje.

Po zakonczeniu uzgodnien, inwestor ztozy wniosek o lokalizacje inwe-
stycji. Wniosek zostanie ogtoszony do publicznej wiadomoséci (BIP)

i kazdy mieszkaniec moze wnie$é swoje uwagi.

Ostateczng decyzje orealizacji inwestycji podejmujg uchwatqg radni

m.st. Warszawy.
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