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O  P R O J E K C I E

W ybit n a lo kalizacja za s ł ug uje n a szc ze g ó ln e t rak t owanie . 

M iejs ce z wid o kiem n a P ar k S kar yszew ski m o ż e zmieni ć 

funkcj ę z biurowej n a mie szkaln ą . J a sn a, m o d ernis t yc zn a 

zab ud owa z wie ń c z y pier zej ę i w zb o g aci arc hit e k t onic zn ą 

komp oz ycj ę ulic y Z am oyskie g o.

I nwe s t ycja M o d ern a H o ldin g zap lan owan a je s t n a dzia ł ce 

n ale ż ą cej nie g dy ś d o kon cernu P e p sico pr z y ulic y Z am oy -

skie g o 2 4/2 6 , n a k t órej zn ajduje si ę d awny biurowie c kor-

p oracji. Ten fragm ent Pragi uzn awany je s t za je d en z n aj -

b ardziej ur ze kaj ą c yc h . Tu ż o b o k mie szc z ą si ę his t or yc zn e 

zak ł ady We dla, zaby t kow y P ar k S kar yszew ski z rozci ą g a -

j ą c ym si ę s t ą d pi ę knym wid o kiem n a J ezior ko Kamionkow -

skie . Teren s ą siaduje z gm ac h em o dn owion e g o Te at r u P o -

w sze c hn e g o, je dn ej z c zo ł ow yc h p o l skic h s cen .

Z a proje k t o dp owiad a pracownia M o d ern a D e sign , n a k t órej 

c ze le s t oj ą arc hit e kci z p on ad 2 0 - le t nim d o ś wiad c zeniem .
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I D E A  D I A L O G U

Proje k t p ow s t aje w ram ac h sp e c u s t aw y mie szkaniowej .  

N a p o d s t awie in s t r ukcji Prez yd ent a m . s t .War szaw y  pr ze -

prowadzili ś my dialo g z mie szka ń c ami i o s o b ami zaint ere s o -

wanymi inwe s t ycj ą .

O pini ę i uwagi m o ż n a by ł o zg ł a sza ć n a sp ot kaniu org anizo -

wanym 9.01 . 2 0 2 3 r. w Te at r ze P ow sze c hnym , m ailowo oraz 

za p om o c ą formular za kont ak t owe g o n a s t ronie int ern e t o -

wej dialo g . m o d ern a . p l

2 8 . 1 2 . 2 0 2 2 
S T A R T  D I A L O G U

3 1 . 0 1 . 2 0 2 3 
K O N I E C  D I A L O G U

2 8 . 1 2 . 2 0 2 2  -  3 1 . 0 1 . 2 0 2 3  R .
A K T Y W N Y  F O R M U L A R Z  N A  D I A L O G . M O D E R N A . P L

0 9 . 0 1 . 2 0 2 3  R .  1 7 : 0 0 - 1 8 : 3 0
S P O T K A N I E  W  T E A T R Z E  P O W S Z E C H N Y M
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P R Z E D  S T A R T E M

I nwe s t or ju ż pr ze d rozp o c z ę ciem of icjaln e g o „ D ialo g u o in -

we s t ycji ” w ykon a ł szere g sp ot ka ń z zaint ere s owanymi s t ro -

n ami, rad ami, s t owar z yszeniami i Te at rem P ow sze c hnym , 

pr ze d s t awicie lami F abr yki We dla w ce lu zazn ajomienia z 

inwe s t ycj ą .
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K O M U N I K A C J A  D I A L O G U

W ce lu zapro szenia mie szka ń ców i o s ó b zaint ere s o -

wanyc h inwe s t ycj ą d o udzia ł u w dialo g u s t wor z yli ś my  

s t ron ę int ern e t ow ą dialo g . m o d ern a . p l oraz zakomunikowa -

li ś my s t ar t w wewn ę t r znyc h i zewn ę t r znyc h kan a ł ac h ko -

munikacji:

	− Pre s s Ro om n a s t ronie m o d ern a . p l

	− F ace b o o k M o d ern a H o ldin g i St owar z ysze ń 

zaint ere s owanyc h Prag ą , n a prof ilu kon sult acji: Kon sul -

t acje sp o ł e c zn e War szawa

	− I nform acja n a s t ronie um .war szawa . p l

	− A r t yk u ł w p or t alu ur b anit y. p l

	− A r t yk u ł w p or t alu pro p er t yd e sign . p l
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E F E K T Y  S P O T K A Ń  I  U Z Y S K A N Y C H  O P I N I I
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W w yd ar zeniu w zi ę ł o udzia ł 1 8 uc ze s t ników 

oraz pr ze d s t awicie le inwe s t ora z proje k t ant ami n a c ze le . 

	− W c za sie sp ot kania p ojawi ł y si ę py t ania o p lan owan ą lic zb ę 

mie szka ń i mie szka ń ców; h arm on o gram re alizacji inwe s t ycji; 

lic zb a lo kali u s ł ug ow yc h i miejs c p o s t ojow yc h; sp o s ó b w y wozu 

ś mie ci; wnie sion o uwagi d o w ys o ko ś ci oraz g ab ar y t ów b udynk u .

	− P y t an o o pr z yj ę t e roz wi ą zania ak u s t yc zn e i zap ac h owe  

ze w zgl ę du n a p ow s t awanie inwe s t ycji w b liskim s ą sie dz t wie 

F abr yki We dla .

	− W yra ż on o o b aw y o wpy ł w p lan owan ej b ud ow y n a jezioro Ka -

mionkow skie i z wi ę k szenie r uc hu s am o c h o d owe g o.

	− P y t an o o d o s t ę pn o ś ć u s ł ug n a p ar t er ze dla mie szka ń cow oraz 

o p lan owan ą inwe s t ycje t owar z ysz ą c ą „ A lej ę Te at raln ą ”, a t ak-

ż e o inwe s t ycje n a r ze c z dzie lnic y t j . w sp ó ł f in a s owanie rozb ud o -

w y szko ł y. 

0 9 . 0 1 . 2 0 2 3  R .  1 7 : 0 0 - 1 8 : 3 0
S P O T K A N I E  W  T E A T R Z E  P O W S Z E C H N Y M
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P o pro szon o równie ż o inform acj ę jakie uzg o dnienia i d e c y zje 

zo s t a ł y ju ż p oz yskan e w ram ac h pro ce su inwe s t yc yjn e g o. 

P oz y t y wnie o cenian o:

	− J ako ś ć p lan owan ej arc hit e k tur y i zakre s zmian pr ze s t r zeni 

pr z y t e at r ze; 

	− D o s t ę pn o ś ć t eren ów zie lonyc h n a t erenie inwe s t ycji; 

	− St wor zenie u ł at wie ń wp ł y waj ą c yc h n a d o s t ę pn o ś ć p ar k u;

	− Z mian ę funkcji b udynk u z u s ł ug owej (np. P R S)  n a mie sz-

kaniow ą , co p oz wala mie szka ń com n a le p sz ą id ent y f ika -

cj ę z miejs cem , int e gracj ę sp o ł e c zn ą i uwag ę p o ś wi ę con ą 

c z ys t o ś ci ot o c zenia;

	− M ak sym alizacj ę miejs c p o s t ojow yc h w c z ę ś ci p o dziemn ej 

minim alizuj ą c t ym s amym , r uc h s am o c h o d ow y n a t erenie 

inwe s t ycji;

	− W ie lofunkc yjn o ś ć inwe s t ycji, k t óra s t war za o g ó ln o d o -

s t ę pn ą pr ze s t r ze ń p ub lic zn ą spr z yjaj ą c ą int e gracji lo kaln ej 

sp o ł e c zn o ś ci.
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	− P y t ania d ot yc z y ł y prac b ud owlanyc h pr z y w yko pie i o kre ś leniu je g o 

wp ł y w u n a s ą siaduj ą ce jezioro S kar yszew skie . Proje k t an ci pr z yg ot owali 

szc ze g ó ł ow y o pis prac; za ł o ż enia proje k t owe; o pis sp o s o b u o dprowa -

dzania wó d z w yko p u oraz ko lejn o ś ć ro b ót .

	− Ko lejn e z py t a ń d ot yc z y ł o p lanu zag o sp o d arowania pr ze s t r zeni, k t ór y 

zo s t a ł ud o s t ę pniony.

	− Zwró con o uwag ę n a p o d ą ż anie inwe s t ycji za o g ó ln o ś wiat ow ymi t ren -

d ami w zakre sie t wor zenia id ei mia s t a 15 minut owe g o i sk upieniu si ę n a 

d o s t ę pie d o komunikacji  miejskiej dla mie szka ń ców oraz prior y t e t y zacja 

r uc hu pie sze g o w zgl ę d em s am o c h o d owej .

	− W yra ż on o o b aw ę o b ud ow ę p ar kin g u p oni ż ej lu s t ra wo dy i je g o wp ł y w n a 

wo dy gr unt owe i e ko sys t em . P y t an o o m o ż liwo ś ć p on own e g o w ykor z y -

s t ania e lem ent ów s t are g o b udynk u d o b ud ow y p lan owan e g o.

	− Re kom en d owan o o bni ż enie w ys o ko ś ci b udynków oraz z wró con o uwag ę 

n a zaby t kowe ot o c zenie (F abr yka We d e l, P ar k S kar yszew ski), k t óre g o 

p lan owany b udyn e k nie p owinien pr z y t ł ac za ć . Z ale con o by b udyn e k , 

k t ór y zn ajduje si ę n a dzia ł ce i je s t uj ę t y w G minn ej Ewid en cji Z aby t ków 

p ozo s t a ł w niezmienionym k sz t a ł cie .

F O R M U L A R Z  K O N T A K T O W Y 
W P Ł Y N Ę Ł O  8  Z A P Y T A Ń
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	− F irm a L ot t e We d e l pr ze s ł a ł a lis t pr zewo dni, w k t ór ym pr ze d s t awi ł a 

an aliz ę co dziennyc h lub o kre s ow yc h c z ynn o ś ci i zd ar ze ń , p ow s t aj ą -

c yc h w pro ce sie pro dukc yjnym oraz ic h sk ut ków, a k t óre m o g ą o d dzia -

ł y wa ć n a p lan owan ą inwe s t ycj ę t j . : h a ł a s , o ś wie t lenie fabr yki, int en -

sy wny zap ac h , ule n a d ac hu, wid o k n a c z ę ś ć roz ł adunkowo t e c hnic zn ą 

fabr yki i inn e z wi ą zan e z prowadzon ą dzia ł aln o ś ci ą . 

 

L ot t e We d e l c h ce, aby inwe s t or mia ł ś wiad om o ś ć o p ow y ż sz yc h o d -

dzia ł y waniac h p o c h o dz ą c yc h z fabr yki w ce lu unikni ę cia jakic hko lwie k 

nieja sn o ś ci i nie p orozumie ń z pr z ysz ł ymi mie szka ń c ami, k t ór z y w p e ł ni 

ś wiad omie zd e c yduj ą si ę n a zak up nier uc h om o ś ci.

S T A N O W I S K O  S Ą S I A D A  L O T T E  W E D E L
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P R O C E S  Z M I A N
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I nwe s t ycja w c za sie proje k t owania i pro ce su w ram ac h sp e c u s t aw y 

zo s t a ł a d o s t o s owan a i zmienion a zg o dnie ze zg ł a szanymi uwag ami 

B iura A rc hit e k tur y i P lan owania Pr ze s t r zenn e g o, Komisji  

Z ag o sp o d arowania Pr ze s t r zenn e g o i O c hrony Śro d owiska oraz 

Rady D zie lnic y. W w ynik u t yc h uwag zo s t a ł a zmniejszon a w ys o -

ko ś ć b udynk u o d s t rony ul . Z am oyskie g o oraz o dj ę t e kon dygn acje  

w p ozo s t a ł yc h c z ę ś ciac h . Zwi ę k sz yli ś my ilo ś ć p ow. bio lo gic znie 

c z ynn ej . L ik widujemy b arier y arc hit e k t onic zn e dla nie p e ł n o spraw -

nyc h i rowerów. Twor z ymy pr ze s t r ze ń p ub lic zn ą ot war t ą , d e dyko -

wan ą mie szka ń com . Szc ze g ó ln ą uwag ę w pro ce sie inwe s t yc yjnym 

p o ś wi ę ci si ę pracom z wi ą zanym z w yko p em i b ud ow ą p ar kin g u 

p o dziemn e g o ze w zgl ę du n a s ą sie dz t wo jeziora Kamionkow skie g o 

(p ow. 8 h a) n a dzia ł ce inwe s t ycji (0, 5 h a).

M ie szka ń c y t rafnie komunikowali swoje p ot r ze by w zakre sie d o -

s t ę pn o ś ci d o u s ł ug i zag o sp o d arowania t erenu wo kó ł inwe s t ycji. 

Z e bran e uwagi o d mie szka ń ców i s t owar z ysze ń zo s t a ł y pr zez n a s 

pr ze an alizowan e i b ę d ą roz wa ż on e n a e t apie d al sz yc h prac proje k-

t ow yc h .
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I nform acje ot r z ym an e o d L ot t e We dle zo s t a ł y uj ę t e w p lan owanyc h 

zmian ac h proje k t ow yc h i zo s t an ą wprowadzon e roz wi ą zania, k t óre 

uw zgl ę dni ą wp ł y w fabr yki n a p lan owan ą inwe s t ycj ę .

P o zako ń c zeniu uzg o dnie ń , inwe s t or z ł o ż y wnio s e k o lo kalizacj ę inwe -

s t ycji. Wnio s e k zo s t anie o g ł o szony d o p ub lic zn ej wiad om o ś ci (B I P)  

i  ka ż dy mie szkanie c m o ż e wnie ś ć swoje uwagi. 

O s t at e c zn ą d e c y zj ę o re alizacji inwe s t ycji p o d ejmuj ą uc hwa ł ą radni 

m . s t . War szaw y.
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